Fabian Gergely
Javulo kilatasok a lakossagi nemteljesito hiteleknél

Az utébbi idében tébb cikk is megjelent a késedelmes lakossdgi hitelek témdjdban. Az MNB most
tovdbbi részleteket drul el. A 2014-ben mintegy 1,9 milliés darabszdmon tet6z6 késedelmes lakos-
sdgi hitelszerz6dések szama mdra 16 szdzalékkal 1,6 milliora csékkent, ami 900 ezer addshoz két-
heté. A tartozdsok fele a 200 ezer forintot, mig 80 szdzalékuk az egymillid forintot sem haladja meg.
A magas dsszegli jelzdloghitelek esetében stabilitdsi szempontbdl kedvezd fejleményt jelent, hogy
a kovetelések egyre nagyobb ardnya a kéveteléskezel6k mérlegében van, akik az addsok egyiitt-
mlikédése esetén megolddsok szélesebb tdrhdzdt tudjdk kindlni. A szocidlisan rdszorulé addsok
helyzetén mindekdzben a Nemzeti Eszkézkezel6 miikédése is enyhit.

Az addsok tomeges késedelembe esése a 2009 el6tti devizaalapu hitelezés és a valsag el6tti id6-
szakra jellemz6 tulzott eladdsdddshoz és kockazatalapu versenyre vezethet6 vissza, mig a 2010 6ta
kihelyezett jelzaloghiteleknél alig volt bedélés. A késedelmes hitelek éveken keresztil terhelték a
banki mérlegeket, azonban az elmult két-harom évben a javulas jelei latszédnak. A hitelintézetek
mérlegében |év6 késedelmes lakossagi portfolié az utébbi években a csicsot jelenté 1361 milliard
forintos allomanyrdl fokozatosan 435 milliard forintra csokkent. Ebben a csokkenésben legnagyobb
részben a bankok portfélié-tisztitasi tevékenysége, azon beliil is a kovetelések koveteléskezel Gk
szamara torténé eladasa jatszott szerepet.

A késedelmes szerz6dések szama a pénziigyi rendszer egésze szintjén is (és nem csak a banki port-
foliokban) csokken: a KHR adatai szerint a torténelmi maximumot jelentd 1,9 millié szerz6déshez
képest 2017 végén mar 16 szazalékkal kevesebb, mintegy 1,6 millié késedelmes lakossagi hitelko-
vetelés Allt fenn. Bar ez a szam is ijesztének hathat, érdemes a részletek mogé nézni.

Milyen részletek bujnak meg a nagy szamok moégott?

Késedelmes hitelek mindig is jellemz6ek a pénzligyi szektorra, mar a valsag kitorésének kezdetén
is 669 ezer mulasztas volt nyilvantartva, és még a jelenleg késedelmes szerzédések kozil is 157
ezer olyan szerepel, amelynek a késedelme mar a valsag kitorése el6tt (2007 végén) is fennallt. A
jelenlegi késedelmes koveteléseknél két tényezét fontos megvizsgalni: hany addshoz lehet Gket
kotni és mekkora Osszegli tartozasokrdl van szé. A valsag sordn kialakult 1,6 millio kovetelés meg-
kozelit6leg 900 ezer személyhez tartozik, és jelentds résziik rendkivil kis 6sszegli. Szerz6désszam
alapon a késedelmes hitelek mintegy fele esetében a fennallé t6ketartozas (tehat a teljes t6ketar-
tozas, nem csak annak késedelmes része) nem haladja meg a 200 ezer forintot, mig egymillié forint
feletti tartozasrdl az esetek 17 szazalékdaban beszélhetlink. Ezen felll meg kell jegyezni, hogy az
Ugyfelek kozel 6tode esetén a hajanddsagra vezethetd vissza a késedelem, azaz valdjaban az tigyfél
tudna fizetni a tartozasat.


https://www.mnb.hu/letoltes/mnb-tanulmanyok-kulonszam-a-nemteljesito-lakossagi-jelzaloghitel-portfolio-atfogo-elemzese.pdf

A kisGsszegli késedelmes lakossdgi hitelszerz6dések eloszldsa a fenndllo téketartozds
nagysdga szerint
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Nemzeti Eszk6zkezelS: nehéz helyzetben szocidlisan célzott megoldas

Kilon érdemes kitérni a késedelmes lakossagi hitelszerz6dések 17 szazalékat kitevé egymillié forint
feletti t6ketartozdssal rendelkez6 szerz6désekre, hiszen az allomanynak mar mintegy 80 szazalékat
adjak. Utébbi szerz6dések dontéen jelzaloghitelek, vagyis tartds késedelem esetén az adds ingat-
lanja a tét. Egyrészrél az dllomany donté része a szintén szigoru felligyelet mellett mikods kéve-
teléskezel6khoz keriilt, masrészrél 2017 végéig kozel 35 ezer szocidlisan raszoruld haztartas esetén
a Nemzeti Eszkozkezel (NET) segitett.

Mindkét tendencia kedvezének tekinthets. A koveteléskezel6k sok szempontbdl alkalmasabbak a
késedelmes addsok koveteléseinek kezelésére, hiszen szervezetileg és tudasban erre specializalod-
tak, valamint nagyobb mozgasteriik van. Ezen kivil a gyors megtérilésben érdekeltek, és ha az
Ugyfél egylittm(ikodését tapasztaljak, akkor a kovetelés érvényesitésének jogi Utra terelése helyett
megoldasok szélesebb tarhazabdl valaszthatnak. Az lakaspiac élénkiilése tiikrében most mar akar
az ingatlan értékesitése is kiutat jelenthet a problémas helyzetbd6l. Emellett a NET programban
résztvevl szocialisan raszoruld adésok mentesiilnek korabbi hiteltartozasaik aldl, lakhatasuk bizto-
sitott marad, az altaluk fizetendd bérleti dij pedig jelent6sen alacsonyabb, mint a kordbban fize-
tendd torleszt6részlet. Az addsok tovabba a programba torténd belépést kbvets hat évben vissza-
vasarlasi jogot is élveznek, igy kedvezményes aron akar vissza is szerezhetik lakdstulajdonukat.

Az MNB folyamatosan nyomon koéveti és részletesen tanulmanyozza a nemteljesité addsok helyze-
tét. 2016 elsé negyedévében az MNB kiilon ajanldst adott ki arra vonatkozdan, hogy mit var el a
bankoktél a késedelmes jelzaloghitel-portfélid kezelése sordn. Az ajanlas sok esetben katalizalta
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az adésok és a bank egytttm(ikodésében megvaldsuld megoldaskeresési folyamatot (hatasara a
bankok 2016 végéig mintegy 72 ezer késedelmes addssal vették fel a kapcsolatot), és a szerepl&ket
Osszességében arra késztette, hogy felmérjék a problémas helyzetbdl vald kilépés lehetséges for-

gatokonyveit.

»Szerkesztett formdban megjelent a Portfolio.hu oldalon 2018. mdrcius 6-an.”
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